Oznameni podle § 57 odst. 2 pism. g) bod 5 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi (ZPKT)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

= spolecnost Arcona Property Fund N.V. (APF) ma zajem o pfijeti svych akcii k obchodovani na
regulovaném trhu organizovaném Burzou cennych papird Praha, a.s. (BCPP),
= akcie APF jsou od roku 2003 obchodované na regulovaném trhu organizovaném
amsterdamskou burzou Euronext Amsterdam N.V.,
* jednou z podminek pro pfijeti investi¢nich cennych papird k obchodovani na regulovaném
trhu BCPP je podle § 57 odst. 2 pism. g) bod 5 ZPKT vypracovani souhrnného dokumentu
v Ceském jazyce, ktery ma obsahovat:
o shrnuti prospektu, a
o informace o tom, kde Ize ziskat posledni prospekt a kde jsou k dispozici financni
Udaje uverejnéné emitentem.

I. SHRNUTIi PROSPEKTU

Aktualizované shrnuti prospektu se zohlednénim posledniho obchodniho vyvoje, Ucetnich vysledkd
za 1. pololeti 2018 a planovaného prijeti akcii APF k obchodovani na regulovaném trhu BCPP je
pfilozeno nize k tomuto Oznameni jako Priloha €. 1.

Il. ODKAZY NA PROSPEKT A FINANCNI UDAJE

Posledni prospekt a financni Udaje uverejnéné APF lze ziskat na anglickych strankach APF
dostupnych na www.arconapropertyfund.com, zalozka ,Investor Relations", podzalozka ,Arcona
Property Fund" (ve vztahu k prospektu), resp. podzalozka ,Annual Reports" (ve vztahu k poslednim

financnim Udajim).


http://www.arconapropertyfund.com/

Pfiloha ¢. 1: Aktualizované shrnuti prospektu APF v ¢eském jazyce

SOUHRN PROSPEKTU

Souhrn prospektu zahrnuje informace oznacované jako ,prvky", zverfejiované podle Pfilohy XXII Nafizeni o prospektu v platném znéni. Prehled
téchto prvkd je uveden v oddilech A-E (A.1-E.7).

V tomto souhrnu jsou uvedeny viechny prvky, které maji byt specifikovany v souhrnu prospektu tykajiciho se cennych papird a emitentd zde
uvedeného druhu. Vzhledem k tomu, Ze specifikace nékterych prvkd neni potfebna, mohou se v poradi prvkd vyskytovat nevyplnéné body.

Je mozné, ze prestoze jsou informace o nékterém prvku v souhrnu vyzadovany vzhledem k druhu cennych papird a emitenta, nelze k nému
poskytnout Zadné relevantni informace. V takovém pripadé se v souhrnu uvadi stru¢ny popis prvku s poznamkou ,nepouZije se".

0ddil A — Uvod a upozornéni

Prvek Popis Zvefejiiované informace
A1 Uvod a upozornéni Tento dokument predstavuje souhrn (dale jen ,souhrn“) pro Ucely ¢lanku 4, odst. 2, pism. h) smérnice ¢.
2003/71/ES Evropského parlamentu a Rady ve znéni pozdéjsich Uprav, jak byla tato implementovana do
pravniho fadu Ceské republiky. Tento souhrn se vydava v souvislosti s pfijetim kmenovych akcii fondu
Arcona Property Fund N.V. (dale jen ,fond"), tvoficich zakladni kapital fondu, k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha. K datu vydani tohoto souhrnu je v obéhu 3165149
kmenovych akcii v nominalni hodnoté 5 € na akcii a dale téz 1 prioritni akcie v nominalni hodnoté 5 € (dale
jen ,prioritni akcie" a spole¢né s kmenovymi akciemi ,akcie"). K obchodovani na Burze cennych papird
Praha budou pfijaty pouze kmenové akcie.
Rozhodnuti investovat do kmenovych akcii by mélo byt vzdy zaloZeno na zvazeni prospektu jako celku.
Bude-li u soudu vznesen ndrok na zakladé Udaji uvedenych v prospektu, mdze byt Zalujicimu investorovi
podle vnitrostatnich pravnich predpisd ¢lenskych statd Evropské unie ulozena povinnost uhradit naklady
na preklad prospektu pred zahajenim soudniho Fizeni. Naroky vyplyvajici z oblanskopravni odpovédnosti
mohou uplatnit pouze osoby, které predloZi souhrn véetné jeho prekladu, avsak pouze je-li souhrn
zavadéjici, nepresny nebo vykazuje-li nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu nebo pokud pfi
porovnani s jinymi Castmi prospektu neobsahuje hlavni Udaje, které investordm mohou pomoci pfi
rozhodovani, zda do kmenovych akcii investovat.
V souvislosti s pfijetim kmenovych akcii k obchodovani na Burze cennych papird Praha nebude vydan
zadny prospekt. Posledni prospekt fondu (registraéni dokument, popis cennych papird a souhrn) je
k dispozici na internetové strance www.arconapropertyfund.com a na internetové strance nizozemského
Utadu pro finanéni trhy (dale jen ,Ufad pro finanéni trhy") na www.afm.nl. Finanéni informace povinné
zvefejfiované fondem jsou k dispozici na www.arconapropertyfund.com a na internetové strance Ufadu
pro financni trhy www.afm.nl.
A2 Souhlas fondu Nepouzije se.
s pouzitim
prospektu pro dalsi
prodej nebo
s konecnym
umisténim cennych
papirl financnimi
zprostiedkovateli
Oddil B - Emitent a pripadny rucitel
Prvek Popis Zverejiované informace
B.1 Pravni a obchodni Obchodni firma a obchodni nazev emitenta je Arcona Property Fund N.V.
nazev emitenta
B.2 Sidlo a pravniforma | Fond je nizozemska akciova spolec¢nost, jejiz akcie jsou verejné obchodovatelné, ktera je organizovana

emitenta, pravni
pfedpisy, podle
nichz emitent
provozuje ¢innost, a
zemé registrace.

jako investi¢ni spolecnost s proménnym kapitalem (beleggingsmaatschappij met veranderlijk kapitaal).
Fond vznikl podle pravniho fadu Nizozemska. Sidlo fondu se nachazi v Amsterdamu v Nizozemsku. Fond
byl zapsan v nizozemském Obchodnim rejstiiku vedeném Obchodni komorou (Kamer van Koophandel) pod
Cislem 08110094.



http://www.arconapropertyfund.com/
http://www.afm.nl/
http://www.arconapropertyfund.com/
http://www.afm.nl/

B.3 Hlavni faktory Fond nabizi institucionalnim i soukromym investordm moznost investovat do portfolia zahrnujiciho
souvisejici komer¢ni nemovitosti na zavedenych i formujicich se trzich ve stfedni a vychodni Evropé. Fond vyuziva
s povahou odbornych znalosti a zkuSenosti internich i externich specialistd na oblast komerénich nemovitosti, ktefi
podnikéni fondu a pUsobi na danych mistnich trzich. Investi¢ni politika fondu spociva v zajistovani vysoké vynosnosti investic
jeho hlavnimi do komer¢nich nemovitosti pfi zachovani hodnoty kapitalu.
¢innostmi.

B.4a Vyznamné nedavné | Trhs nemovitostmi ve stfedni a vychodni Evropé

trendy, které fond a
odvétvi, v nichz
pUsobi, ovliviuji.

Rok 2017 zaznamenal nejvyssi rist HPD za poslednich 11 let. Ocekava se, Ze rok 2018 bude pro ekonomiku
stredni a vychodni Evropy (CEE) od roku 2006 nejrychleji rostoucim rokem a bude dosahovat ristu az
4,5%. Rozsirena fiskalni politika, optimisticka nalada a napjaty trh prace vedly k tomu, Ze v celém regionu
doslo k vyssimu utraceni a soukroma spotfeba zaznamenala nejvyssi rdst v poslednim desetileti. Kromé
toho silny pfiliv fondd EU pro rozvoj a nizké Grokové sazby vedly ke vzestupu investic, zatimco oZiveni
rstu v oblasti eurozdny, nejvétsim obchodnim partnerovi regionu, posililo vyvoz. Vyraznd expanze
ekonomiky stfedni a vychodni Evropy pfisla v lorfiském roce navzdory politické nejistoté. V Polsku
kontroverzni vladni politiky zpUsobily, Ze se zemé dostala do sporu s Uredniky EU a zvysily tak systémovou
hrozbu existence pravniho statu. V Ceské republice proevropska strana CSSD ztratila moc v podzimnich
celostatnich volbach a byla nahrazena mensinovou vladou, ktera je v souc¢asné dobé zavisla na podpore
protievropskych stran. Obecnéji feceno nékolik statd [stfedni a vychodni Evropy] se dostalo do stretu s
ostatnimi ¢leny Evropské unie nad politikami, zejména pokud jde o migracni politiku bloku.

V oblasti nemovitosti byl v roce 2017 zaznamenan 3,3% rUst transakci (celkem byly provedeny transakce v
hodnoté priblizné 12,98 miliard EUR) oproti roku 2016 (12,56 miliardy EUR) a pro druhy rok tak byl
rozbéhnut novy objem rekordnich transakci pro region stfedni a vychodni Evropy. Byla zaznamenana
pokracujici ochota investord investovat do fady aktiv v celém regionu.

Pfi rozdéleni objemu transakci v roce 2017 bylo nejvyznamnéj$i Polsko a Ceska republika, které
zaznamenaly novy druhy nejlepsi objem s regionalnim podilem 39%, respektive 27%. Tyto trhy nasleduje
Madarsko (14%), Rumunsko (8%), jihovychodni Evropa (SEE) se svymi trhy (8%) a Slovensko (4%). Se
solidnim predpokladem novych obchodd na rok 2018 se ocekava dalsi silny rok. Poradenské firmy
zabyvajici se nemovitostmi, jako jsou JLL a CBRE, ocekavaji, Ze poptavka investord se bude v pribéhu roku
2018 zvétSovat, novy kapital se bude snazit dostat na trh stfedni a vychodni Evropy, coz je povzbuzovano
pozitivnim vynosovym diferencialem na zapadoevropskych trzich.

Trh s investicemi do nemovitosti v Ceské republice byl v roce 2017 opét silny, objem investic zdstal stabilni
a dosahl celkového objemu 3,54 miliardy EUR. Nejvyraznéjsim vyvojem v probéhu roku byl rostouci vliv
domaciho ceského kapitalu. Objem investic ¢eskych instituci Cinil 31% z celkového objemu investic, coz je
nejvyssi rekord a nejvyssi Uroven domaci aktivity ve stfedni a vychodni Evropé. Podporeno silnym
ekonomickym vyhledem je ocekdvana pozitivni trzni nalada v pribéhu roku 2018.

Trh s investicemi do nemovitosti v Polsku, ktery v roce 2016 zaznamenal obchody v hodnoté 4,54 miliardy
eur, pokracoval silnym vykonem v roce 2017 - obchodovalo se v hodnoté 5,03 miliardy eur. Tento objem byl
srovnatelny s nejlepsim vysledkem pro objemy investic ze zemi z roku 2006 ve vysi 5,05 miliard EUR.
Rozdéleni sektoru zahrnovalo 41,2% v maloobchodé, 31,4% v kancelafich, 18,7% ve skladech, 6,8% v
hotelech a zbytek véetné bydleni 1,9%. Polsko zistava jednou z nejvyhledavanéjsich investi¢nich destinaci
v regionu. Robustni vnitfni spotieba, pozitivni obchodni bilance a dobfe kvalifikovana pracovni sila jsou
hlavnimi zaklady polské ekonomiky. Nizka CPl inflace, zpfisnujici trh prace a zjednoduseni socidlni politiky
takeé prispivaji ke zvyseni spotieby. Aktualni problémy na polském maloobchodnim trhu zahrnuiji:

> starnuti, pficemz 50% schémat je starsich 10 let, coz naznacuje potrebu rekonstrukce;

>  Planované regulativni zmény, jako je progresivni dan na velkoformatovych prodejnach;

>  Pozadavek na integraci elektronického obchodu s tradi¢nim maloobchodnim prodejem,
vyuzivanim "webového pokoje"

Agresivni konkurence v sektoru maloobchodu s potravinami, ktera vedla konsolidaci mezi vétsimi najemci.
Trh s investicemi do nemovitosti na Slovensku zaznamenal necelych o,52 miliardy eur objemu investic.
Slovensko se té&si pozitivnimu vyvoji trznich podminek na prdmyslovych i kancelafskych trzich s nizkymi
Urovnémi volnych pracovnich mist a zdravym vyvojem. Trh je celkové pfitazlivy pro investory, ackoli
sekundarni aktiva trpi slabou likviditou ve srovnani s primarnim segmentem.

Zdroje:
https://www.property-forum.eu/news/cee-investment-volume-recorded-at-13-billion-in-2017/1823

http://europaproperty.com/news/2018/03/investment-into-cee-commercial-real-estate-totals-12-98-
billion-in-2017-4611



https://www.property-forum.eu/news/cee-investment-volume-recorded-at-13-billion-in-2017/1823
http://europaproperty.com/news/2018/03/investment-into-cee-commercial-real-estate-totals-12-98-billion-in-2017-4611
http://europaproperty.com/news/2018/03/investment-into-cee-commercial-real-estate-totals-12-98-billion-in-2017-4611

B.5 Popis skupiny a Fond je holdingova spolecnost bez vyznamnych piimych obchodnich operaci. Hlavnim aktivem fondu jsou
postaveni fondu ve pfimé a nepfimé kapitalové U&asti v dcefinych spole¢nostech v Ceské republice, na Slovensku, v Polsku a
skupiné v Nizozemsku. Fond ma pét dcefinych spolecnosti, které ovlada: Arcona Capital RE Bohemia, s.r.o., Arcona

Capital RE Slovakia, s.r.o. a Arcona Capital RE Poland Sp. z 0.0., dale Arcona Capital Real Estate Trio Sp.
2.0.0. a Arcona Real Estate B.V. Ovladani vtomto kontextu znameng, ze fond ma pravo na variabilni
vynosy zjeho Ucasti na téchto dcefinych spolenostech a mdze vramci své kontroly tyto vynosy
ovliviiovat.

V disledku toho fond spoléha na pUjcky, dividendy a dalsi platby ze strany dcefinych spolecnosti, s jejichz
pouzitim vytvari prostredky nezbytné k pInéni jeho financnich zavazkd vcetné vyplat dividend akcionardm
a manazerské odmény pro manazera fondu (viz nize). Schopnost dcefinych spolecnosti fondu
uskutecriovat takové vyplaty zavisi na jejich ziscich a mdze podléhat urcitym zdkonnym, pravnim nebo
smluvnim omezenim.

B.6 Hlavni akcionafi Podle zjisténi, k nimz fond mize dojit na zakladé informaci ziskanych z vefejného rejstfiku Ufadu pro
fondu finan¢ni trhy, maji nize uvedeni akcionafi skutecné nebo potencialni podily na zakladnim

kapitalu/hlasovacich pravech fondu, které jsou vyssi nez podily odpovidajici limitu pro ohlasovaci
povinnost ve vysi 3 %.
Hlavni akcionafi
Skutecny podil Skutecny podil
Datum Akcie Potencialni podil Hlasy
oznameni Pocet % Akcie % Pocet %

Vereniging
Beleggingsclub 't 15-11-16 220, 000 6,95 171233 5,41 220, 000 6,95
Stockpaert
H.M. van Heijst 15-11-16 694, 209 4,70 349,669 11,05 694, 209 4,70
St. Bewaarder
Waardegroei- 01-07-13 58, 500 4,47 o 0,0 58, 500 4,47
fondsen
A.F.A.J. Wigmans 16-06-14 50, 030 3,73 o 0,0 50, 030 3,73
Kromé toho Stichting Prioriteit MERE (dale jen ,prioritni akcionaf) oznémil Ufadu pro finanéni trhy
drzeni prioritni akcie. S vyjimkou prioritniho akcionare maji vyse uvedeni akcionafi stejna hlasovaci prava
jako ostatni akcionafi. Kazda akcie opraviiuje drzitele na jeden hlas na valné hromadé akcionard fondu
(dale jen ,valna hromada"). K prioritni akcii, kterou ma v drzeni prioritni akcionar, se vazi rizna zvlastni
prava (viz oddil C.4).

B.7 Vybrané hlavni Auditované konsolidované financni Udaje fondu za Ucetni obdobi koncici 31. prosince 2017, 2016, 2015,

historické financni
Udaje

které jsou uvedené nize, a neauditované konsolidované mezitimni finan¢ni Udaje fondu za Sestimésicni
obdobi koncici 30. ¢ervna 2018 a 2017 byly ¢erpany a mély by byt vykladany v souvislosti s konsolidovanou
(mezitimni) financni zavérkou véetné prilohy, z niz v celém rozsahu vychazi. Konsolidovana (mezitimni)
finanéni zavérka je k dispozici na internetové strance fondu (www.arconapropertyfund.com).

Konsolidovand vysledovka

(v tis. €) 30-06-2018 30-06-2017 31-12-2017 31-12- 31-12-
2016 2015
Neauditovana Neauditov.
Celkovy vynos z najmd 4,383 4,083 8,426 5,841 5,688
Vynos z poplatkd za 973 841 2,103 784 743
sluzby
Celkové vynosy 5,356 4,924 10,529 6,625 6,431




Naklady na poplatky za

. 1,577 -1,408 -2,939 -1,951 1,946
sluzby
Naklady na provoz -1,363 -1,231 -2,794 -1,653 -1,563
Celkové naklady -2,940 -2,639 5,733 -3,604 -3,509
Cisté vynosy z najmd a 2,417 2,285 4,796 3,021 2,922
souvisejici vynosy
PFirdstky z ocenéni - 1,899 3,250 - 4,458
investi¢niho majetku
Ztraty z ocenéni - - - -208 -4, 464
investi¢niho majetku
Vysledek z nakladani - -103 1877 -
nemovitostmi
Cisty pfirGstek z ocenéni 1796 5, 127 -208 -6
investi¢niho majetku
Financni vynosy 162 123 292 285 99
Jiné provozni vynosy 86 47 166 14 5
Jiné vynosy 248 170 458 299 104
Celkové vynosy 2,665 4,251 10,381 3,112 3,020
Administrativni naklady 348 319 1,021 439 400
Jiné provozni naklady 561 425 1,226 1,840 940
Celkové provozni naklady 909 744 2,247 2,279 1,340
Cisty provozni vysledek 1,756 3,507 8,134 833 1,680
pred finan¢nimi naklady
Vysledek z akvizic
Financni naklady 904 -823 -1,723 -1,366 -979
Vysledek pred dani 852 2,684 6,411 -553 701
Naklady na dan z pFijmu -282 -485 -842 -241 -263
Vysledek za Gcetni 570 2,199 5,569 -292 438
Pfipadajici:
Akcionarim materské 570 2,199 5,569 -292 438
spolecnosti
Podil bez rozhodujiciho - - - - N
vlivu
Vysledek za Gcetni 570 2,199 5,569 -292 438

Konsolidovand rozvaha
(v tis. €) 30-06-2018 30-06-2017  31-12-2017 31-12-2016  31-12-2015
Neauditovan ~ Neauditovan

Aktiva
Investi¢ni majetek 89,623 80,535 89,798 74,806 53,272
Jiné investice 6 21 6 20 76
Odlozena danova aktiva 732 992 1,000 891 710




Predbézné platby, pobidky
najemcim

Penize a penézni
ekvivalenty

Celkova dlouhodoba
aktiva

Obchodni ajiné
pohledavky

Penize a penézni
ekvivalenty

Aktiva urcena k prodeji
Pohledavka z dané z
Celkova kratkodoba
aktiva

Celkova aktiva

Vlastni kapital
Vydany kapital
Emisni azio
Precenovaci rezerva

Rezerva na kurzové rozdily

Kapitalova slozka -
konvertibilni dluhopisy
Nerozdéleny zisk

Celkovy vlastni kapital

Zavazky

Uro&ené Ovéry a finanéni
Vypomoci

Odlozené darové zavazky
Obchodni a jiné zavazky

Celkové dlouhodobé
zavazky

Uro&ené Ovéry a finanéni
Vypomoci

Obchodni a jiné zavazky
Danovy zavazek —dan z
pfiimu

Celkové kratkodobé
zavazky

Celkovy vlastni kapital a
zavazky

Konsolidovany vykaz penéznich tokd

34 - 69 - -
400 300 300 637 -
90,795 81,848 91,173 76,354 54,058
1,235 960 5,051 5,629 485
2,755 3,850 2,619 1,766 1,660
o 1,465 203 -
o} 5 - -
3,990 6,280 7,670 7,598 2,145
94,785 88,128 98,843 83,952 56,203
15,826 15,826 15,826 15,826 7,194
15,667 16,426 16,110 16,426 16,786
7,218 5,990 7,196 4,524 4,157
2,046 2,192 2,304 1,973 2,245
210 266 266 266 91
938 -1,830 334 -2,563 -1,904
41,905 38,870 42,036 36,452 28,569
34,844 39,843 43,561 25,121 21,010
4,986 4,754 5,157 4,177 4,271
282 73 381 74
40,112 44,670 49,099 29,372 25,281
10,927 3,224 5,544 16,702 1,154
1841 1,346 2,164 1,426 1,195
18 - - 4
12,768 4,588 7,708 18,128 2,353
94,785 88,128 98,843 83,952 56,203

Za dobu 6 mésicd
koncici 30. ¢ervna

Za Ucetni obdobi koncici
31. prosince




(v tis. €) 2018 2017 2017 2016 2015

Neadutio-  Neaudito-

vany vany
Penézni toky z provozni
dinnosti 314 5,510 6,395 -5:489 215
Penézni toky z investi¢ni 66 1e1 42 21,06 050
ginnosti 3,663 5 43 1969 3,05
Penézni toky z financni
-3,694 “3,944 -5,528 28,200 -3,318

¢innosti

Cisté zvyseni penéznich
prostredkd a penéznich 283 1,717 435 742 -53
ekvivalentd

Penézni prostredky a penézni

ekvivalenty k 1. lednu %919 2403 2403 3,660 1,692
Kurzové rozdily -47 30 81 1 21
Penézni prostredky a

penézni ekvivalenty na konci 3,155 4,150 2,919 2,403 1,660

U¢. obdobi

Vysledek pfimych a nepfimych investic za obdobi koncici 30. cervna 2018 a 2017 a za ucetni obdobi koncici 31.
prosince 2017, 2016, 2015.

Manazer fondu méFi provozni vysledky fondu s pouzitim urcitych méreni pfimych a nepfimych investic.
Jedna se o dalsi méreni vysledkd fondu, kterd se pouzivaji pro Ucely managementu a ktera neni vhodné
posuzovat samostatné nebo jako alternativu k ¢istému vysledku nebo jakémukoli jinému méreni vysledku
vychazejicimu z Mezinarodnich standardd Uéetniho vykaznictvi (IFRS). Kromé toho tato méfitka, ktera jsou
definovana fondem, nemusi byt srovnatelna s jinymi obdobné oznacovanymi méfitky pouzivanymi jinymi
fondy.

Vysledek pfimych investic je vysledek generovany najmy, ocistény o naklady. Vysledek nepfimych investic
vyplyva predevsim z realizovanych a nerealizovanych navyseni hodnoty portfolia. Fond véfi, Ze s pouzitim
méreni vysledku pfimych a nepfimych investic dokaze lépe hodnotit provozni vysledek fondu, a to
predevsim se zohlednénim ziskd a ztrat z prodeji investicniho majetku a vlivd z pfecenéni (véetné
odlozenych dani), které jsou uréovany trznimi podminkami mimo kontrolu fondu. Fond probézné uvadi
vysledky p¥imych a nepfimych investic ve svém financnim reportingu a ma v Umyslu tato méreni pouzivat i
nadale.

Hlavni ukazatele vykonnosti portfolia fondu

Za dobu 6 mésicl Za Gcetni obdobi koncici
kon¢ici 30. Cervna 31. prosince
2018 2017 2017 2016 2015

Neaudito- Neaudito-
vané vané

Cisté vynosy z ndjmu (v tis. €) 2,417 2,285 4,796 3,021 2,922




Obsazenost (v %) 84,0 83,0 84,0 80,7 78,0

Provozované nemovitosti 24 25 24 22 14
B.8 Vybrané hlavni pro Nepouzije se.
forma finanéni
Udaje
B.9 Prognéza nebo Dne 9. kvétna vedeni indikovalo pfimy vysledek hospodareni na rok 2018 ve vysi 2,4 miliond €.
odhad zisku
B.10 Vyhrady ve zpravé Nepouzije se.
auditora
B.11 Provozni kapital Fond zastava nazor, ze jeho provozni kapital je dostatecny pro stavajici potfeby fondu a jeho dcefinych
spolecnosti, a to nejméné na dalSich 12 mésicl nasledujicich po datu vydani tohoto souhrnu.
B.33 Informace z Uvedené v pfislusnych ¢astech.
Prilohy1
B.34 Popis investi¢niho Cilem fondu je nabidnout instituciondlnim a soukromym investordm moznost investovat do portfolia
cile a politiky, sestavajiciho z komercnich nemovitosti na zavedenych i formujicich se trzich ve stfedni a vychodni Evropé.
investicni omezeni Fond vyuziva odbornych znalosti a zkuSenosti internich i externich specialistd na oblast komerénich
nemovitosti, ktefi pisobi na danych mistnich trzich. Investi¢ni politika fondu spociva v zajistovani vysoké
vynosnosti investic do komerc¢nich nemovitosti pfi zachovani hodnoty kapitalu.
Fond investuje vyhradné do komer¢nich nemovitosti v regionu stfedni a vychodni Evropy. Zadna jina
investicni omezeni se na fond nevztahuji. V pfipadé poruseni investi¢niho omezeni bude Arcona Capital
Fund Management B.V. (dale jen ,manazer fondu") formou tiskového oznameni informovat o krocich,
které pfijme za Ucelem jeho napravy.
Manazer fondu ve vztahu k fondu aplikuje nasledujici investicni politiku:
e Fond bude pfimo i nepfimo investovat do komercnich nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé.
e  Formou pUjc¢eného kapitalu nebude financovano vice nez 6o % Ucletni hodnoty nemovitostniho
portfolia fondu (pokud hodnota nemovitosti poklesne, mize tento podil prekrocit 60 %).
e Fond mUze investovat do cennych papird nebo vkladat prostredky na vkladovy Ucet za Ucelem
zachovani penéznich prostredkd a likvidity.
e Investice budou diverzifikovany v ramci:
o zemi, regiond a mést ve stfedni a vychodni Evropé,
o komer¢nich sektorl, vcetné kancelarského, maloobchodniho, primyslového a logistického
sektory,
o tfid majetku: tfidy A- /B-/ C-,
o velikosti jednotlivych projektd.
Manazer fondu je opravnén vyuzivat finan¢nich nastrojo k zajisténi Grokového a ménového rizika, prestoze
se rozhodl v soucasné dobé této moznosti nevyuzivat. Manazer fondu aktivné fidi portfolio fondu, pficemz
vyuziva svych hlubokych znalosti o lokalnich trzich s nemovitostmi a zkusenosti z riznych zemi stfedni a
vychodni Evropy kidentifikaci novych investi¢nich prilezitosti. Aktiva v drzeni fondu budou pravidelné
hodnocena pro Ucely rozhodnuti o jejich zachovani v portfoliu nebo pfipadném prodeji.
B.35 Limity pdjcek a Formou pUjc¢eného kapitalu nebude financovano vice nez 60 % Ucetni hodnoty nemovitostniho portfolia
vyuziti Gvérd fondu (pokud hodnota nemovitosti klesne, mize tento podil prekrocit 60 %).
subjektu
B.36 Regulacni postaveni | Fond ma status alternativniho investi¢niho fondu ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 pism. a) smérnice o spravcich

fondu

alternativnich investi¢nich fondd (smérnice 2011/61/ES, déle jen ,AIFMD") tak, jak byla tato smérnice
implementovana v Nizozemsku. Pro Ucely spravy a nabizeni investic do tohoto fondu m& manazer fondu
povoleni vydané Ufadem pro finanéni trhy podle ustanoveni § 2:65 nizozemského zékona o finan¢nim
dohledu (Wet op het financieel toezicht, ,Zakon o finanénim dohledu"), kterym byl implementovan ¢l. 6
odst. 1 AIFMD. Manazer dale v souvislosti se spravou a marketingem fondu podléha dohledu ze strany
Utadu pro finan&ni trhy a nizozemské centréIni banky (De Nederlandsche Bank N.V, dale jen ,DNB"), pokud
jde o dodrzovani AIFMD tak, jak byla tato smérnice implementovana v Nizozemsku, a delegovanych
pfedpisd vydanych v souladu s AIFMD.

Depozitarem fondu byla jmenovana spole¢nost TCS Depositary B.V.




B.37 Profil investora Investice fondu jsou diverzifikovany v ramci jednotlivych tfid majetku (kancelafe, maloobchod a dalsi) a
rovnéz rozlozeny geograficky v rdznych regionech a méstech stfedni a vychodni Evropy. Fond je atraktivni
pro institucionalni a soukromé investory, ktefi si preji investovat do uzaviené investicni spole¢nosti, jejimz
cilem je zajistit investordm vysoky relativni vynos a moznost dlouhodobého zhodnoceni kapitdlu
investovanim do kancelarskych a maloobchodnich nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé.

B.38 Investice nejméné Nepouzije se.

20 % do jediného
podkladového
aktiva nebo
subjektu
kolektivniho
investovani

B.39 Investice nejméné Nepouzije se.
40 % do jiného
subjektu
kolektivniho
investovani

B.40 Poskytovatelé Manazer fondu spolupracuje snékolika internimi i externimi poskytovateli sluzeb pro spravu aktiv
sluzeb pro zadatele nemovitosti fondu:

- Arcona Capital Czech Republic, s.r.o., pravnicka osoba pUsobici v Ceské republice se sidlem v Praze.
Tato spole¢nost odpovida za spravu nemovitosti fondu v Ceské republice a na Slovensku.

- Arcona Capital Poland Sp. z 0.0., polska pravnicka osoba se sidlem ve VarSavé. Tato spolecnost
bude odpovidat za spravu majetku nemovitosti fondu v Polsku.

- Mezinarodni poradenska firma pro oblast nemovitosti Knight Frank odpovida za spravu majetku
nemovitosti fondu v Ceské republice.

- Zbereko, spol. s.r.o. odpovida za spravu nemovitosti fondu na Slovensku.

- Savallis Property Management Sp z.0.0. odpovida za spravu maloobchodnich nemovitosti fondu
v Polsku.

- Doradztwo Biznesowe Magdalena Tomaszweska odpovida za spravu budovy Maris ve Stétiné
v Polsku.

B.41 Regulaéni status Manazer fondu ma povoleni vydané Ufadem pro finanéni trhy podle § 2:65 nizozemského Zakona o

manazera fondu finan¢nim dohledu, kterym byl implementovan ¢l. 6 odst. 1 AIFMD. Manazer dale v souvislosti se spravou a
marketingem fondu podléha dohledu ze strany Ufadu pro finanéni trhy a nizozemské centralni banky,
pokud jde o dodrzovani AIFMD tak, jak byla tato smérnice implementovana v Nizozemsku, a provadécich
pfedpisd vydanych v souladu s AIFMD.
Manazer fondu je zapsan ve vefejném rejstiiku vedeném Ufadem pro finanéni trhy na jeho internetové
strance (www.afm.nl) pod ¢. 15000006.

B.42 Frekvence urcovani | Manazer fondu odpovida za urceni a vypocet hodnoty cistého obchodniho jméni fondu. Administrator
hodnoty istého fondu (KroeseWevers Accountants B.V.) pravidelné ovéfuje vypocitanou hodnotu cistého obchodniho
obchodniho jméni jméni fondu. Cisté obchodni jméni na akcii se stanovuje a zvefejfiuje na internetové strance fondu jednou
subjektu za mésic.
kolektivniho
investovani, zpUsob
sdélovani investord
o této hodnoté

B.43 K¥izova Nepouzije se.
odpovédnost
v pfipadé existence
zastfesujiciho
subjektu
kolektivniho
investovani

B.44 Cinnost nezahdjena | Nepouzije se.




B.45 Portfolio fondu V Ceské republice fond investoval do kancelafskych nemovitosti v Praze a v Brné. K datu tohoto souhrnu
zahrnovalo portfolio fondu v Ceské republice 4 kancelafské nemovitosti. K30. &ervnu 2018 mélo
kancelafské portfolio fondu v Ceské republice celkovou hodnotu 16 miliond €, co? predstavuje 17,9 %
celkového portfolia fondu.

Na Slovensku fond investoval do nemovitosti v hlavnim mésté Bratislavé a na regionalni Urovni v Kosicich a
v Zilin&. K datu tohoto souhrnu zahrnovalo portfolio fondu na Slovensku 8 nemovitosti. Tyto nemovitosti
slouzi prevazné ke kancelafskym Gceldm, ale zahrnuji taktéz maloobchodni a rezidencni prostory. K 30.
Cervnu 2018 Cinila celkova hodnota portfolia na Slovensku 37,3 miliond €, coz predstavuje 41,7 % hodnoty
celého portfolia fondu.

V Polsku byly vlozZeny investice do nemovitosti ve 12 méstech na regionalni Urovni. K datu tohoto souhrnu
portfolio fondu v Polsku sestavalo z 12 nemovitosti. Tyto nemovitosti se prevazné vyuzivaji pro ucely
maloobchodu, nicméné zahrnuji rovnéz jeden kancelaisky komplex. K 30. cervnu 2018 mélo portfolio
fondu v Polsku celkovou hodnotu 36,3 miliond €, coz predstavuje 40,4 % hodnoty celého portfolia fondu.

B.46 Posledni hodnota Hodnota ¢istého obchodniho jméni na jednu akcii k 11. zafi 2018 je 13.91¢.

Cistého obchodniho
jméni na jeden
cenny papir
0ddil C — Cenné papiry
Prvek Popis Zvefejiiované informace
Ca Druh aidentifikacni | Kmenové akcie pfijaté k obchodovani na Euronext Amsterdam jsou kmenové akcie tvorici zakladni kapital
Cisla cennych papird | fondu a maji nominalni hodnotu 5 € na akcii.
Adresa Euroclear Netherlands je:
Herengracht 459-469,
1017 BS Amsterdam, Nizozemsko
Kmenové akcie budou obchodovany pod nasledujicim oznacenim:
- Kod ISIN: NLooo6311706
- Symbol Euronext Amsterdam: "ARCPF”
Predpoklada se, Ze po pfijeti kmenovych akcii na regulovany trh Burzy cennych papird Praha budou tyto
akcie obchodovany pod stejnym ISIN (NLooo6311706) i stejnym symbolem (ARCPF).

C.2 Ména emise Kmenové akcie jsou vedeny a obchodovany na Euronext Amsterdam, tj. na regulovaném trhu Euronext

cennych papird Amsterdam N.V. a na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha v K¢.

C3 Pocet vydanych K datu tohoto souhrnu ¢ini schvaleny kapital fondu 25 000 000 € a je rozdélen na 4 999 999 kmenovych

akcii, jmenovita akcii v nominalni hodnoteé 5 € na akcii a 1 prioritni akcii v nominalni hodnoté 5 EUR na akcii.

hodnota akcie
K datu tohoto souhrnu cini vydany akciovy kapital fondu 15 825 750 €. Vydany akciovy kapitél je rozdélen
na 3165 149 kmenovych akcii a 1 prioritni akcii.

C.h4 Prava spojena S kazdou akcii je spojeno jedno hlasovaci pravo. Neni-li pravnimi predpisy nebo stanovami fondu

s cennymi papiry pozadovana kvalifikovana vétsina, jsou vsechna rozhodnuti fondu pfijimana absolutni vétSinou
odevzdanych hlasd.
S prioritni akcii jsou spojena rdzna zvlastni prava, napfiklad, mimo jinych, pravo navrhnout pozastaveni
vykonu funkce nebo odvolani ¢lena spravni nebo dozorci rady fondu, uréit pocet ¢lend spravni nebo
dozor¢i rady fondu a predkladat zavazné navrhy na jmenovani ¢lend spravni nebo dozor¢i rady fondu a
dale téz navrhovat zmény stanov fondu.
Vsechny akcie jsou stejného poradi a zaruCuji stejna prava a naroky vzhledem k zisku a aktivim fondu.
Nicméné pokud je to mozné, ze zisku generovaného vramci Uletniho obdobi se v prvni fadé vyplaci
dividendy z prioritni akcie (Drziteli prioritni akcie), jejichz vySe odpovida 7 % rocné. Tyto dividendy se
poitaji z nominalni hodnoty prioritni akcie, tj. 5 €. Zadné dalsi ¢astky z prioritni akcie se nevyplaceji.

Cs Omezeni volné Volna prevoditelnost kmenovych akcii podle stanov fondu neni nijak omezena.

prevoditelnosti
cennych papird
C.6 Prijeti cennych Kmenové akcie jsou pfijaté k obchodovani na Euronext Amsterdam, tj. na regulovaném trhu Euronext
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papird k
obchodovani

Amsterdam N.V., od roku 2003.

Zédost o pfijeti kmenovych akcii k obchodovéni na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha by méla
byt poddna Burze cennych papird Praha tfetim Ctvrtleti roku 2018. Kmenové akcie budou pfijaty na Burze
cennych papird Praha pod ISIN kédem NLoo06311706.

Obchodovani s kmenovymi akciemi na Burze cennych papird Praha by mélo zapodit dne 31. fijna 2018
nebo v obdobi kolem tohoto dne.

C.7

Popis dividendové
politiky

Dividendova politika fondu je vyplacet nejméné 35 % rocniho pfimého hospodarského vysledku ve formé
dividend. Cilem je v obdobi 3 az 5 let od roku 2016 zvysit rocni vyplaty dividend na Urover 8 % obvyklé ceny
akcii. Pfi rozhodovani o navrhu na vyplatu dividend bude spravni rada fondu zohledrnovat smluvni, pravni a
regulatorni omezeni tykajici se vyplaty dividend a dalsi faktory, které bude povazovat za relevantni. Drzitel
prioritni akcie bude kazdoro¢né urcovat, jaka ¢ast zisku po vyplaté dividend z prioritni akcie bude pridélena
do rezerv fondu.

Fond je opravnén uskutecnovat vyplaty akcionafdm jen v pripadé, Ze jeho vlastni jméni po vyplaté dividend
neklesne pod ¢astku splaceného zakladniho kapitalu a kapitalu, k jehoz splaceni byli upisovatelé vyzvani,
plus rezervnich fondd pozadovanych nizozemskymi pravnimi predpisy a stanovami fondu. K datu tohoto
souhrnu neexistuji smluvni ani regulatorni omezeni tykajici se vyplaty dividend fondem a jeho dcefinymi
spolecnostmi, s vyjimkou omezeni stanovenych ve smlouvach o financovani uzavienych s bankami
Slovenska sporitelfia, Sberbank, Raiffeisen Bank Polska S.A. a DNB Nordbank ve vztahu k dcefinym
spole¢nostem fondu pro pripad poruseni jakéhokoli zavazku.

Fond nemUze poskytnout zaruku, podle které bude generovat zisky potrebné k vyplaté dividend, a pokud
ano, je valna hromada opravnéna rozhodnout, Ze cely zisk bude namisto vyplaty dividend v celém rozsahu
reinvestovan.

Oddil D - Rizika

Prvek

Popis

Zverejiiované informace

D.a

Hlavni rizika tykajici
se ¢innosti a odvétvi
fondu

Rizika specificka pro fond a odvétvi, v némz pUsobi:

1. Fond je vystaven urcitym rizikdm tykajicim se investic do nemovitosti, véetné nepfiznivych
zmén v hospodarskych podminkach na narodni nebo mezindrodni Urovni, nepfiznivych
podminek na lokalnim trhu, finan¢nich podminek v kanceldfském a maloobchodnim sektoru
(v€etné najemnikd) a zmén v dostupnosti dluhového financovani.

2. Trhy, na kterych je fond aktivni, jsou od roku 2012 stabilizované a vykazuji silnou Uroven
rOstu, avsak v pfipadé, ze by oziveni nebylo udrzitelné, mohla by tato skutecnosti mit
negativni dopad na vysledky fondu.

3. Vynosy a zisk fondu mohou byt negativné ovlivnény konkurenci na trhu s nemovitostmi.

4. Fond v soucasné dobé pUsobi ve tfech zemich stfedni Evropy. Existuje moznost, Zze nebude
schopen fidit rizika spojena s mezinarodnim psobenim.

5. Fond je vystaven riziku pfecenéniv souvislosti s jeho nemovitostmi.

6. Ocenéni nemovitosti je svou podstatou subjektivni a nejisté a vychazi z predpokladd, které se
mohou ukazat jako nepresné nebo ovlivnéné faktory mimo kontrolu fondu.

7. Fond nemusi byt schopen aktivné se Ucastnit akvizic, prevody, renovaci nebo rozsifovani
nemovitosti.

8. Vysledky fondu by mohly byt negativné ovlivnény zvySenymi naklady na udrzbu a prestavby.

9. Schopnost fondu plnit stanovenou obchodni strategii by mohla byt narusena odchodem

¢lend managementu nebo jinych klicovych zaméstnancd.

10. Fond mize nést odpovédnost za problémy spojené s Zivotnim prostfedim v ramci jeho
nemovitosti.

11.  Fond je vystaven rizikim souvisejicim s akvizicemi a vlastnictvim nemovitosti.

12.  Fond usiluje o plnéni svych pland na rdst majetku v jeho spravé (fondového kapitalu), avsak
nemusi byt schopen Uspésné realizovat planované akvizice, prevody, renovace nemovitosti
nebo jejich rozsifovani.

13.  Fond je vystaven Uvérovému riziku souvisejicimu s platbami najemného ze strany najemcd.

14. Fond je vystaven rizikdm souvisejicim s bezpecnosti najemcd, véetné ptipadl terorismu a
nasili.

15.  Fond by mohl byt vystaven riziku Zivelnych pohrom, jako napf. zaplav a sesuvl pddy.

16.  Fond mUze utrpét Skody, které nejsou predmétem pojisténi.

17. V pfipadé, Ze fond a/nebo manazer fondu a/nebo kterykoli z jinych fondd Ffizenych
manazerem fondu pfijde o povoleni nebo nebude schopen ziskat povoleni nezbytné pro jeho
¢innost ¢i expanzi, nemusi byt schopen pokracovat v plném nebo ¢aste¢ném rozsahu ve své
stavajici nebo planované ¢innosti.
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18.  Cinnost, provozni vysledky nebo finanéni situace fondu by mohly byt vyznamné nepfiznivé
ovlivnény podstatnou zménou zékond a predpisd, jimz fond podléhd, nebo zménou jejich
vykladu ¢i zpdsobu vymahani jejich dodrzovani.

19.  Sektor nemovitosti vykazuje nachylnost k podvoddm.

20. Fond by mohl rozhodnout o koncentraci svych nemovitostnich investic, coz by vedlo k
omezeni diverzifikace portfolia fondu.

21, Vyznamna cast nakladd fondu je tvorena relativné pevnou ¢astkou, v disledku ¢ehoz by
jakykoli schodek ve vynosech mohl negativné ovlivnit zisk fondu.

Rizika souvisejici s financovanim ¢innosti fondu:

1. Poruseni zavazkd vyplyvajicich ze smluv o financovani uzavrenych fondem by mohlo vést
k platbam zvysenych Urokd, nucenému prodeji majetku nebo pozastaveni vyplat dividend,
pficemz toto riziko mohou déle zvySovat ustanoveni o poruseni smlouvy s jinym véfitelem
(cross-default provisions).

2. K zachovani, rozsifovani a rozvoji Cinnosti a portfolia fondu je nezbytna dosaZitelnost
kapitalu za vyhovujicich podminek.

3. Negativni disledky pro ¢innost a vysledky fondu by mohly vyplyvat ze zmén podminek na
kapitalovém trhu.

4. Fond je vystaven Urokovym rizikdm.

5. Fond je vystaven rizikim vyplyvajicim z nedostatecné likvidity jeho portfolia.

Rizika souvisejici se strukturou fondu

1. Fond je holdingova spolecnost, ktera neuskutelnuje zadnou cinnost a spoléhd na své
provozni dcefiné spolecnosti, které fondu poskytuji prostfedky potfebné k pinéni jeho
finan¢nich zavazkd,

2. vzhledem k tomu, ze fond je organizovan jako nizozemska spolecnost s ru¢enim omezenym,
mohou akciondfdm vzniknout obtize pfi ochrané jejich zajmd vyplyvajicich z postaveni
akcionare a
3. akcionafdm mohou v prodeji jejich akcii za vyssi ceny branit jista ustanoveni o ovladani.
D.2 Hlavni rizika VizD.1.
souvisejici s ¢innosti
fondu
D.3 Hlavni informace o Rizika souvisejici s pfijetim k obchodovani na Burze cennych papirG Praha a investicemi do kmenovych
hlavnich rizicich, akcii
ktera jsou specificka
pro cenné papiry 1. Fond nemize poskytnout zaruku, Ze vznikne nebo bude mozné udrzet likvidni trh pro
obchodovani s kmenovymi akciemi, coz mize zpUsobit, Zze (i) budou kmenové akcie
obchodovény za nizsi nez referencni kurs stanoveny pfi pfijeti k obchodovani a (ii) jejich
prodej mUze byt spojen s obtizemi a
2. trzni cena kmenovych akcii a objem obchodd s nimi mohou byt volatilni, v ddsledku ¢ehoz
mohou akcionafdm vzniknout rychlé a vyznamné ztraty.
0Oddil E - Nabidka
Prvek Popis Zvefejiované informace
E.a Cisté vynosy a Nepouzije se. Na zékladé tohoto souhrnu se nepfedklada nabidka k Upisu nebo prodej kmenovych akcii ani
odhad nakladd jinych cennych papirG.
E.2a Ddvody nabidky, Nepouzije se. Na zdkladé tohoto souhrnu se nepfedklada nabidka k Upisu nebo prodej kmenovych akcii ani
pouziti vynost jinych cennych papird.
E.3 Podminky nabidky Nepouzije se. Na zdkladé tohoto souhrnu se nepfedklada nabidka k Upisu nebo prodej kmenovych akcii ani
jinych cennych papird.
E.4 Zajem, ktery je pro Nepouzije se. Na zdkladé tohoto souhrnu se nepredklada nabidka k Upisu nebo prodej kmenovych akcii ani
nabidku vyznamny jinych cennych papird.
(vcetné zajmo
konfliktnich)
E.5 Prodavajici Nepouzije se. Na zdkladé tohoto souhrnu se nepfedklada nabidka k Upisu nebo prodej kmenovych akcii ani
akcionafia dohody | jinych cennych papird.
znemoznujici prodej
akcii
E.6 Zfedéni NepouZije se. Na zakladé tohoto souhrnu se nepredklada nabidka k Upisu nebo prodej kmenovych akcii ani

12




jinych cennych papird.

E.7

Odhad nakladd

Nepouzije se. Investordm nebudou Uctovany zadné naklady

Toto shrnuti bylo vypracovano 31. fijna 2018
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